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LEI COMPLEMENTAR N° 19, DE 16 DE OUTUBRO DE 2018.

“Dispbe sobre a regularizacdo de edificaces irregulares existentes
no Municipio, e da outras providéncias.”

VITOR OSMAR BOTINI, Prefeito Municipal de Bilac, Estado de
Sdo Paulo, no uso das atribuicdes legais, faco saber que a Camara Municipal decretou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 12 As edificacOes irregulares existentes no Municipio de Bilac, Estado de
Sédo Paulo, poderdo ser legalizadas nas condicdes especiais estabelecidas na presente Lei.

§ 1° As edificag@es irregulares poderdo ser regularizadas desde que atendam as
condi¢bes minimas de higiene, de seguranca, de uso, de salubridade, de acessibilidade, de
habitabilidade e de respeito ao direito de vizinhanca, observadas, ainda, as disposicdes
constantes na legislacdo ambiental.

§ 2° Entende-se por edificacéo irregular aquela executada em desconformidade
com a norma vigente, ou aquela construida clandestinamente, em desacordo com os indices
urbanisticos, quais sejam, coeficiente de aproveitamento (CA); taxa de ocupacao (TO), e
taxa de permeabilidade (TP) e recuos obrigatérios, laterais, frente, fundo, dimensbes
minimas dos compartimentos e area minima de iluminacg&o e ventilac&o.

§ 3° Entende-se por legalizacdo o reconhecimento pelo Municipio da existéncia
de areas edificadas irregular, construida em seu todo ou em parte e o0 estabelecimento de
diretrizes diferenciadas por lei especial para possibilitar a legalizacdo dessas edificacdes.

8§ 4° Os usos e atividades desenvolvidas nas respectivas edificagGes ndo serdo
objeto de legalizagdo, ndo isentando a exigéncia de situacdo de atividade nos demais 6rgaos.

Art. 2° N&o poderao ser regularizadas as edificaces que:
| - estejam localizadas em parcelamento de solo clandestinos ou irregulares;
Il - estejam localizadas ou avancem sobre logradouros publicos;

Il - estejam situadas em &rea de protecdo de mananciais ou ndo atendam a
legislacdo pertinente de protecdo ao meio ambiente;

IV - ndo respeitaram as normas vigentes de uso e ocupacao de solo;

V - invadam areas ou faixas non edificandi de qualquer espécie;
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VI - estejam situadas em logradouros com faixa de dominio publico
estabelecida em lei;

VII - estejam situadas em areas tombadas ou preservadas e que ndo atendam as
normas emanadas dos 0rgaos competentes;

VIII - avencem sobre terrenos vizinhos de propriedade particular; e

IX - serdo legalizadas as edificacbes que estiverem divergentes com o Cédigo
Sanitario do Estado de Séo Paulo, e, o Cddigo de Obras do Municipio, desde que localizadas
em area regular, ndo se situem em area publica, que esteja com volumetria, ndo interferindo
no sistema de circulagdo de pedestres e veiculos, ndo causem prejuizo a imdéveis vizinhos,
ndo possuem impedimentos quanto ao Codigo Civil, e em especial no tocante aos direitos de
vizinhanga.

Art. 3% Para a regularizacdo das edificacbes devera ser protocolado, no
Departamento de Tributacdo e Fiscalizagdo, requerimento acompanhado:

| - croqui de situacdo e localizacdo, sem escala, onde constarao:

a) a projecdo da edificacdo ou das edificacdes dentro do lote, figurando rios,
canais e outros elementos que possam orientar as decisdes das autoridades municipais;

b) as dimensdes das medidas de lotes e as dos afastamentos da edificagdo em
relacdo as divisas e a outra edificacdo porventura existente;

c) as cotas de largura de passeio continuos ao lote;
d) orientacdo do norte magnético;
e) identificacdo da numeracdo do lote a ser legalizado; e

f) relacdo contendo area do lote, &rea de projecdo de cada unidade, calculo da
area total de cada unidade.

Il - planta baixa de cada pavimento da constru¢do na escala minima de 1:100
(um para cem), determinando:

a) as dimens0es e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vaos
de iluminac&o, ventilacdo, garagens e areas de estacionamento;

b) a finalidade de cada compartimento;
c) os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais; e

d) indicacgéo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra.
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I11 - cortes, transversal e longitudinal, indicando as alturas dos compartimentos,
niveis dos pavimentos, altura das janelas e peitorais, e demais elementos necessarios a
compreensdo do projeto, na escala minima de 1:100 (um para cem).

IV - planta de cobertura com indicagdo do caimento na escala minima de 1:200
(um para duzentos).

V - elevacdo da fachada ou fachadas, voltadas para as vias publicas na escala
minima de 1:100 (um para cem).

VI - cOpia da Cédula de Identidade R. G. e do CPF/MF do proprietario.

VII - copia da matricula ou do instrumento de contrato do terreno em nome do
proprietario.

VIII - copia do carné de IPTU do imdvel ano vigente, com certiddo negativa de
débito e/ou positiva de débito, com efeitos negativos.

IX - ART ou RRT com comprovante de pagamento.

X - Memorial Descritivo ou Laudo Técnico de Regularizacdo, apresentado em
3 (trés) vias.

XI - comprovante de endereco do titular.
XII - atestado de Bombeiro (AVCB), caso necessario.

XIII - Certiddo de Pagamento de IPTU anterior, e certiddo negativa de debito
e/ou positiva de débito, com efeitos negativos na forma do inciso VIII, deste.

XIV - Declaracéo constante do Anexo Unico desta Lei Complementar, assinada
pelo proprietario, e pelo responsavel técnico.

Art. 42 As condicBes gerais relativas as edificagGes, deverdo obedecer aos
seguintes critérios:

| - Cobertura:

a) as coberturas das edificagdes serdo construidas com materiais que possuam
perfeita impermeabilidade e isolamento térmico; e

b) as aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido o desague sobre lotes vizinhos ou logradouros.

Paragrafo Unico. Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de
calhas e condutores, e, as dguas canalizadas por baixo do passeio.
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Il - Marquises e Balancos:

a) a construcdo de marquises na testada de edificagdes construidas no
alinhamento ndo poderé exceder a 1/3 da largura do passeio; e

b) nenhum de seus elementos estruturais ou decorativos ou marquises poderéo
estar a menos de 2,50 metros acima do passeio publico.

I11 - Dos muros, cal¢adas e passeios:

a) a Prefeitura Municipal poderd exigir dos proprietarios, a construcdo de
muros de arrimo e de protecdo, sempre que o nivel de terreno for superior ao logradouro
publico ou houver desnivel entre os lotes que possa ameacar a seguranca publica; e

b) os proprietarios dos iméveis que tenham frente para logradouros pablicos
pavimentados ou dotados de meio-fio sdo obrigados a pavimentar e manter em bom estado 0s
passeios em frente de seus lotes.

IV - lluminacdes e Ventilagdo:

a) todo compartimento devera dispor de abertura comunicando-se diretamente
com o exterior, para fins de iluminacéo e ventilacdo ou atender o artigo 42, capitulo Il do
Cadigo Sanitario, Decreto n® 12.342, de 27 de setembro de 1978; e

b) ndo podera haver abertura em paredes levantadas sobre a divisa do lote ou a
menos de 90 cm (noventa centimetros) da mesma.

V - Instalagdes hidraulicas e sanitarias:

| - as instalacBes deverdo ser feitas de acordo com as especificacfes do 6rgao
competente;

Il - é obrigatoria a ligagcdo da rede domiciliar as redes gerais de agua e esgoto
quando tais redes existirem na via publica onde se situa a edificacao; e

Il - enquanto ndo houver rede de esgoto as edificagdes serdo dotadas de fossas
sépticas afastadas de no minimo, 5,00 metros da divisa do lote e com capacidade proporcional
ao numero de pessoas na ocupacédo do imovel.

a) depois de passarem pela fossa séptica, as aguas serdo infiltradas no terreno
por meio de sumidouro corretamente construido;

b) as dguas provenientes de pia de cozinha e de copa deverdo passar por uma
caixa de gordura antes de serem langadas no esgoto publico ou no sumidouro; e
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c) as fossas com sumidouro deverao ficar a uma distancia de, no minimo, 15,00
metros de raio de pogos de captacdo de agua, devidamente autorizados, situados no mesmo
terreno ou em terrenos vizinhos.

Art. 5% Ndo sera recebido o protocolo de projetos sem a documentagdo minima
exigida.

Art. 6° Apds vistoria no local para atestar a veracidade do levantamento
cadastral e a area construida da edificacdo o Departamento Municipal de Engenharia e
Urbanismo analisara a solicitacdo e emitird a respectiva certidao de legalizacéo.

Art. 7° A legalizagdo de imdveis prevista nesta Lei Complementar néo isenta o
proprietario de eventuais multas ou dividas incidentes sobre os mesmos.

Art. 82 Serdo indeferidos e arquivados todos os protocolos cujas notificacdes
ndo forem atendidas em ate 90 (noventa) dias ap6s comunicacdo do Departamento de
Engenharia e Urbanismo, ou na vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 9% Esta Lei Complementar entra em vigéncia na data de sua Publicagéo,
vigendo pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, revogadas as disposi¢fes em contrério.

Bilac-SP, 16 de outubro de 2018.

VITOR OSMAR BOTINI
Prefeito

Publicada e registrada nos termos da legislacdo vigente. Data supra.

ALAN VITOR DE OLIVEIRA
Diretor Municipal de Administragéo
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ANEXO UNICO

DECLA RACAOQO

(qualificacdo completa

do proprietario do imovel), e
(qualificacdo completa do responsavel tecnlco) para fins de atendimento ao disposto no art
1°, paragrafo 3° da Lei Complementar n® /2018, de de de
2018, vimos por meio destaD EC L AR AR que:

1. Na  qualidade de proprietario do imovel localizado a
(identificagdo do
imovel), estou ciente das condicdes de habitabilidade, salubridade, devassamento e
acessibilidade e assumo juntamente com o responsavel técnico infra-assinado, toda e qualquer
responsabilidade decorrente de eventual descumprimento das normas acima descritas de que
tomei total conhecimento.

2. Na qualidade de responsavel técnico pelo projeto, confirmo que a edificacdo
estd em condicdes plenas de seguranca e ndo apresenta riscos, materiais ou fisicos de qualquer
natureza, ao proprietario e a terceiros que venham a se utilizar do imével que ora se pretenda
regularizar.

DECLARAMOS, também, que para todos os efeitos legais, o imovel acima descrito ndo se
enquadra em nenhuma das situaces do paragrafo 2°, do artigo 1° da Lei Complementar n°
/2018, de de de 2018, e que estamos CIENTES de que apés
iniciado o processo de legalizagdo, serdo indeferidos e arquivados todos os protocolos cujas
notificacbes ndo forem atendidas em até 90 (noventa) dias, ap0s comunicacdo do
Departamento de Engenharia e Urbanismo, ou na vigéncia da mencionada Lei Complementar.

Bilac-SP, em de de

PROPRIETARIO

RESPONSAVEL TECNICO
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